Bank Spotdzielczy w Szczytnie

Grupa BPS rok zat. 1910
od,pomd.:ﬂoht iestesn z Waumti

OGOLNE INFORMACIJE DOTYCZACE UMOWY KREDYTU KONSOLIDACYJNEGO

1. Firma (nazwa), siedziba (miejsce zamieszkania) i adres podmiotu publikujgcego informacje:

Bank Spotdzielczy w Szczytnie
ul. tomzyriska 20
12-100 Szczytno

2. Cele, na ktére kredyt hipoteczny moze zosta¢ wykorzystany na:

Kredyt konsolidacyjny zabezpieczony hipotekq przeznaczony na sptate nastepujgcych
zobowigzan:

1) kredyt/pozyczka gotéwkowa;

2) kredyt / pozyczka samochodowa;

3) limit w karcie kredytowej;

4) limit w rachunku oszczednosciowo-rozliczeniowym;

5) kredyt / pozyczka hipoteczna;

6) kredyt mieszkaniowy (przy tgcznym spetnieniu nastepujgcych warunkow: kredyt
zostat w catosci wyptacony, inwestycja zrealizowana, a Kredytobiorca posiada
prawo wtasnosci, w tym wspotwtasnosci, (uzytkowania wieczystego, spotdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, prawo wtfasnosciowe do domu
jednorodzinnego w spdétdzielni mieszkaniowej) do nieruchomosci);

7) kredyt studencki;

8) kredyt/pozyczka udzielony przez zaktad pracy;

w tym zobowiqzan zaciggnietych wobec Banku;

9) cel dowolny do 100 000 jako cel dodatkowy - maksymalnie 50% wnioskowanej

kwoty kredytu.

3. Formy zabezpieczenia, w tym wskazanie mozliwosci, ze przedmiot zabezpieczenia moze
znajdowac sie w innym niz Rzeczpospolita Polska panstwie cztonkowskim, o ile taka
mozliwos¢ jest przewidziana:

Prawne zabezpieczenie sptaty kredytu:

1) weksel in blanco Kredytobiorcy wystawiony na rzecz Banku wraz z deklaracjg
wekslowg;

2) hipoteka ustanawiana na rzecz Banku w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci, stanowiqgcej przedmiot zabezpieczenia sptaty kredytu. Przedmiot
zabezpieczenia sptaty kredytu musi stanowic¢ nieruchomosc, na zakup lub zabudowe,
ktdrej Bank udziela kredytu potozonej na terenie Rzeczypospolitej Polskiej;

3) cesja praw na rzecz Banku z umowy ubezpieczenia nieruchomosci ZU z oferty Banku
lub spoza oferty Banku stanowigcej przedmiot zabezpieczenia od ognia i innych
zdarzen losowych;

4) wskazanie Banku, jako gtdwnego uposazonego do otrzymania sSwiadczenia z polisy
ubezpieczenia na Zycie Kredytobiorcy ZU z oferty Banku lub spoza oferty Banku,
do wysokosci zadtuzenia wynikajgcego z zawartej Umowy kredytu;

5) petnomocnictwo do dysponowania srodkami na rachunku prowadzonego przez Bank
dla Kredytobiorcy, w cafym okresie kredytowania, o ile Kredytobiorca wskaze we



5.

6.

wniosku o kredyt, Ze sptata kredytu oraz pobieranie optat i prowizji zwigzanych z
postanowieniami umowy kredytowej bedzie odbywac sie z w/w rachunku.

Zabezpieczenie do czasu ustanowienia hipoteki (do wyboru):
1) porecznie wekslowe
2) kaucja pieniezna
3) blokada srodkdéw pienieznych na rachunku
4) podwyziszenie marzy kredytu.

Okres, na jaki moze by¢ zawarta umowa o kredyt hipoteczny;

Okres kredytowania wynosi :
od 1 roku do 25 lat - na wniosek Wnioskodawcy okres kredytowania moze zostac¢ wydtuzony
do maksymalnie 30 lat.

W przypadku uméw o kredyt hipoteczny, w ktérych stosuje sie jako odniesienie wskaznik
referencyjny - nazwy wskaznikéw referencyjnych i ich administratoréw, o ktérych mowa
w art. 3 ust. 1 pkt 6 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia
8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako wskazniki referencyjne
w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy
inwestycyjnych i zmieniajgcego dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie
(UE) nr 596/2014, oraz informacje o potencjalnych konsekwencjach dla konsumenta:
nie dotyczy

Rodzaje dostepnej stopy oprocentowania kredytu hipotecznego ze wskazaniem, czy jest to
stata stopa oprocentowania kredytu hipotecznego, zmienna, czy stanowigca potgczenie obu
rodzajow oprocentowania, wraz z krotkg charakterystykg statej stopy oprocentowania
kredytu hipotecznego i stopy zmiennej, w tym informacjag o zwigzanych z tym
konsekwencjach dla konsumenta:

Kredyt oprocentowany jest wedfug zmiennej stopy procentowej, stanowigcej sume stopy
referencyjnej Banku i marzy Banku, ustalanej na okresy 3-miesieczne przy zastosowaniu
nastepujgcych zasad:

1) stopq referencyjng Banku jest stawka WIBOR3M, obliczona, jako Srednia
arytmetyczna z miesigca poprzedzajgcego okres jej obowigzywania;

2) wysokos¢ marzy Banku jest stata w catym okresie kredytowania, z zastrzezeniem, Ze:
a) do czasu dokonania wpisu pierwszej hipoteki na Bank podwyZsza sie marze o 0,5

p.p. (w przypadku braku zabezpieczenia przejsciowego);

b) w przypadku nie wywigzania sie Kredytobiorcy z zobowigzania ustanowienia /
aktualizacji zabezpieczenia w formie cesji praw na rzecz Banku z umowy
ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych nieruchomosci, Bank zastrzega
sobie prawo do podwyzszenia marzy Banku o 1 p.p. poczqwszy od kolejnego
dnia nastepujgcego po uptywie terminu do ktdérego miato nastgpic ustanowienie
zabezpieczenia lub waznosci obowigzywania polisy lub terminu optacenia sktadki
ubezpieczenia. Obnizenie marzy nastgpi w dniu roboczym, w ktorym
Kredytobiorca dostarczyt do Banku polise ubezpieczeniowq potwierdzajgcg
przelew praw z polisy na Bank wraz z potwierdzeniem optacenia sktadek
ubezpieczeniowych;

3) okresy 3-miesieczne, w ktorych obowiqzuje ustalona wysokosc¢ stopy procentowej,
odpowiadajg kwartatom kalendarzowym; pierwszy okres obowigzywania ustalonej
stopy oprocentowania rozpoczyna sie z dniem uruchomienia kredytu, a koriczy
z ostatnim dniem kwartatu kalendarzowego, w ktérym nastgpifo uruchomienie



kredytu,; kolejne okresy obowigzywania nowych stop procentowych rozpoczynajq sie
pierwszego dnia kolejnego kwartatu kalendarzowego (odsetki po zmianie
oprocentowania naliczane sq od pierwszego dnia miesigca);, ostatni okres
obowigzywania ustalonej stopy oprocentowania rozpoczyna sie z pierwszym dniem
kwartatu kalendarzowego, w ktérym przypada ostateczny termin sptaty kredytu,
a koriczy z dniem poprzedzajgcym ostateczny termin sptaty tego kredytu.

Aktualna Tabela oprocentowania oraz informacje na temat wskaznikéw referencyjnych
dostepne sq dla Paristwa na stronie internetowej Banku (www.bsszczytno.pl).

Kredytobiorca zaciggajqcy kredyt hipoteczny narazony jest na ponoszenie okreslonych ryzyk.
Kazdy kredyt hipoteczny o zmiennym oprocentowaniu jest obciqzony ryzykiem stopy
procentowej oraz ryzykiem zmiany cen rynkowych nieruchomosci.

Zmiany stopy procentowej bedq powodowac zmiany wysokosci raty kredytu
oprocentowanego wedtug zmiennej stopy procentowej. Z tego wzgledu, przy podejmowaniu
decyzji, szczegdlnie dotyczgcych wieloletniego kredytu hipotecznego, Kredytobiorca powinien
bra¢ pod uwage dfugoterminowy trend na rynku, a nie tylko krdtkotrwate wahania stopy
procentowej. Przed zawarciem umowy Bank informuje Klientow o kosztach i ryzykach
zwigzanych z kredytem. Ryzyko podjecia decyzji i jej konsekwencji spoczywa na Kredytobiorcy,
pozostanie zwigzany umowgq, zgodnie z ktorq przez kilka, kilkanascie albo kilkadziesigt lat
bedzie sptacat raty kredytu.

7. W przypadku umoéw o kredyt hipoteczny w walucie obcej - wskazanie danej waluty wraz
zinformacja o konsekwencjach denominowania lub indeksowania tego kredytu dla
konsumenta oraz ryzyku walutowym zwigzanym z tym kredytem: nie dotyczy

8. Reprezentatywny przyktad catkowitej kwoty kredytu hipotecznego, catkowitego kosztu
kredytu hipotecznego, catkowitej kwoty do zaptaty przez konsumenta oraz rzeczywistej
rocznej stopy oprocentowania:

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) wynosi: 6,79 % dla nastepujgcych
zatfozen: catkowita kwota kredytu wynosi 48 500,00 PLN, okres kredytowania 75 miesiecy,
wktad wfasny 40% wartosci nieruchomosci, oprocentowanie kredytu 6,73 % w skali roku
wyliczone jako suma aktualnej stopy bazowej kredytu (stopa zmienna WIBOR 3M: 0,23 %) i
marzy Banku w wysokosci 6,50 %, rata miesieczna réwna wynoszgca 793,96 PLN, fgczna
liczba rat: 76. Catkowity koszt kredytu wynosi 11 366,03 PLN w tym: suma odsetek w cafym
okresie kredytowania: 11 047,03 PLN, prowizja: 0,00% (dla kredytu udzielonego na
refinansowanie kredytow udzielonych w bankach innych niz Bank Spdtdzielczy w Szczytnie),
koszt ustanowienia hipoteki: 200,00 PLN, podatek od czynnosci cywilno-prawnych (PCC-1):
19,00 PLN. W catkowitym koszcie kredytu Bank nie uwzglednia nastepujgcych kosztow:
kosztu ubezpieczenie kredytowanej nieruchomosci spoza oferty banku oraz kosztu wyceny
nieruchomosci, gdyz nie jest dostawcq tych ustug dodatkowych dla konsumenta. Catkowita
kwota do zaptaty wynosi 59 866,03 PLN. Oprocentowanie kredytu jest zmienne i w okresie
obowigzywania umowy kredytu moze ulec podwyzZszeniu w zwiqzku ze wzrostem stopy
referencyjnej WIBOR 3M, co spowoduje podwyzZszenie kwoty sptacanej raty kredytu.


http://www.bsszczytno.pl/

Wyliczenia reprezentatywne dla kredytu konsolidacyjnego na 01 paZdziernika 2020 r.

9. Wskazanie mozliwych innych kosztéw nieujetych w catkowitym koszcie kredytu
hipotecznego, ktore konsument moze ponies¢ w zwigzku z umowg o kredyt hipoteczny, i
prognozowang maksymalng wysokos¢ tych kosztow;

Nastepujgce koszty nie sq znane kredytodawcy i dlatego nie sq ujete w RRSO:
1) koszt wyceny nieruchomosci — Bank Spodtdzielczy w Szczytnie nie jest dostawcg tej
ustugi dodatkowej dla konsumenta;
2) koszt ubezpieczenia na Zzycie Kredytobiorcy spoza oferty Banku — koszt nieznany
Banku
3) koszt ubezpieczenia nieruchomosci spoza oferty Banku — koszt nieznany Banku

Bedq Paristwo musieli ponies¢ koszty ustanowienia hipoteki.
Prosze sie upewnié, ze majg Panstwo swiadomos¢ wszystkich innych optat i kosztow
zwigzanych z Paristwa kredytem hipotecznym.

10. Poszczegodlne warianty sptaty kredytu hipotecznego oferowane przez Bank Spétdzielczy w
Szczytnie, w tym liczbe, czestotliwosé i wysoko$é regularnie sptacanych rat;

Bank umoZzliwia sptate rat kredytéw w:
1) réwnych ratach kapitatowo-odsetkowych
2) malejgcych ratach kapitatowo-odsetkowych

Raty kredytu sptacane sq w czestotliwosci miesiecznej.

Réwna rata miesieczna: 793,96 PLN.

Przy zatozeniu z przyktadu reprezentatywnego, ze:

catkowita kwota kredytu: 48 500,00 PLN (bez kredytowanych kosztow);

okres kredytowania: 75 miesiecy;

wktad wtasny: 40 % wartosci nieruchomosci;

oprocentowanie kredytu: 6,73 % w skali roku — wyliczone jako suma aktualnej stopy bazowej
kredytu (stopa zmienna WIBOR 3M: 0,23 %) i marzy Banku w wysokosci 6,50 %.

Wyliczenia na dziert 01.10.2020 r.

11. Opis warunkéw bezposrednio zwigzanych z przedterminowg sptatg kredytu hipotecznego

Majg Parnstwo mozliwos¢ przedterminowej sptaty tego kredytu hipotecznego w catosci
lub w czesci. W przypadku, wczesniejszej sptaty czesci kredytu Kredytobiorca moze wystgpic
do Banku z wnioskiem o przekazanie informacji o kosztach sptaty catosci lub czesci kredytu
hipotecznego przed terminem okreslonym w Umowie o kredyt.

Bank przekazuje Kredytobiorcy, na trwatym nosniku, informacje, o ktérej mowa w ust. 2, wraz
z zatozeniami przyjetymi do jej ustalenia, w terminie 7 dni roboczych od dnia otrzymania
wniosku Kredytobiorcy o przekazanie powyzszych informacji.

W przypadku wczesniejszej sptaty czesci kredytu Kredytobiorca powinien sktadajgc do Banku
dyspozycje wczesniejszej sptaty kredytu hipotecznego, wskazac¢ we wniosku odpowiednio czy:,

a) dokonana sptata ma skutkowac zmniejszeniem wysokosci kolejnych miesiecznych rat
kapitatowo-odsetkowych z zachowaniem okresu spfaty kredytu czy tez

b) skroceniem okresu sptfaty kredytu z zachowaniem Ilub zmniejszeniem wysokosci
kolejnych miesiecznych rat kapitatowo — odsetkowych (z zastrzezeniem, ze skrocenie
okresu kredytu z zachowaniem lub zmniejszeniem miesiecznych rat kapitatowo-
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odsetkowych jest mozliwe, gdy wysokosc¢ sptaty jest rowna wysokosci raty lub
wielokrotnosci rat kapitatowo-odsetkowych okreslonych w obowigzujgcym na dzien
dokonania sptaty harmonogramie sptaty).

Brak takiego wskazania spowoduje odpowiednie zmniejszenie rat kapitatowo-odsetkowych z
zachowaniem okresu spfaty kredytu.

Zmiana warunkéw Umowy kredytu, o ktdrej mowa powyzej nie wymaga podpisania aneksu.

Nowy harmonogram sptat wynikajgcy z tej zmiany jest przesytany na trwatym nosniku
do Kredytobiorcy oraz innych oséb bedgcych dfuznikami Banku z tytutu zabezpieczenia
kredytu.

Opftata za wczesniejsze rozwigzanie umowy o kredyt hipoteczny:
W przypadku wczesniejszej sptaty kredytu Bank pobiera rekompensate w wysokosci
okreslonej w Taryfie obowiqzujgcej w Banku:
1) sptfata catosci lub czesci kredytu do 3 lat trwania Umowy kredytu (jednorazowo od
kwoty wczesniejszej sptaty) — 0,00 %,;.
2) sptata catosci lub czesci kredytu powyzej 3 lat trwania Umowy kredytu (jednorazowo
od kwoty wczesniejszej sptaty) — 0,00 %.
* Do wyliczenia wysokosci odsetek Bank przyjmuje oprocentowanie z dnia faktycznej sptaty kredytu hipotecznego.

Rekompensaty nie pobiera sie w przypadku sptaty cafosci kredytu spowodowanej wypowiedzeniem przez
Kredytobiorce Umowy kredytu w przypadku braku akceptacji zmian wprowadzonych w Regulaminie lub Taryfie.

Wskazanie, czy jest konieczna wycena nieruchomosci i czy wigze sie to z kosztami
dla konsumenta, a jezeli tak, to w jakiej wysokosci, oraz wskazanie, kto odpowiada
za zapewnienie dokonania wyceny nieruchomosci;

Bank wymaga wyceny od osoby ubiegajqcej sie o kredyt zabezpieczony hipotecznie zgodnie
Z ponizszymi zatozeniami:

1) wycena musi by¢ aktualna tj. nie starsza niz 6 miesiecy. Wycena wartosci
nieruchomosci wykonana przez rzeczoznawce wpisanego w dniu wyceny na liste
Centralnego Rejestru Rzeczoznawcow Majgtkowych prowadzonq przez Ministra
Infrastruktury i Rozwoju lub wycena nie starsza niz 12 miesiecy, gdy zatgczono
aktualizacje wyceny dokonanqg przez rzeczoznawce majgtkowego wykonujgcego
wycene (aktualizacja wazna jest 90 dni od daty jej wystawienia).

W uzasadnionych przypadkach Bank moze wymagac od Whioskodawcy aktualizacji lub nowej
wyceny nieruchomosci.

2) Woycena nie jest konieczna w przypadku:

a) nabywania nieruchomosci budowanej przez inwestora zastepczego (rynek
pierwotny) — pod warunkiem zawarcia w umowie pomiedzy Wnioskodawcq
a tymze inwestorem dokfadnego opisu kredytowanej nieruchomosci oraz
dotgczenia harmonogramu wptat z tytutu tej umowy; (dotyczy réwniez celu
dodatkowego na wykoriczenie lokalu mieszkalnego/domu jednorodzinnego na
rynku pierwotnym);

b) nabywania lokalu mieszkalnego od gminy, gdzie wszelkie informacje zawarte sq
w dokumencie potwierdzajgcym prawo do nabycia lokalu przez Wnioskodawce
gdy wartosc¢ kredytu nie przekracza 250 000 PLN;

c) kredytu w wysokosci do 100 000,00 PLN przeznaczonego na remont, kiedy zakres
prac nie wymaga zezwoleri organéw administracyjnych i zmiany projektu.

Koszt wyceny nie jest znany bankowi i zalezy od wybranego indywidualnie przez Klienta
Rzeczoznawcy Majatkowego.
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Wskazanie ustug dodatkowych, ktére konsument jest zobowigzany naby¢, aby uzyskac
kredyt hipoteczny lub uzyska¢ go na reklamowanych warunkach, oraz, w stosownych
przypadkach, wyjasnienie, ze ustugi dodatkowe mogga by¢ nabywane u ustugodawcy innego
niz kredytodawca:

Kredyt konsolidacyjny jest oferowany w Banku Spodfdzielczym w Szczytnie bez ustug
dodatkowych.

Ostrzezenie dotyczace mozliwych konsekwencji niewykonania lub nienalezytego wykonania
zobowigzan zwigzanych z umowag o kredyt hipoteczny:

W przypadku:

1) nieprzedstawienia dokumentow (faktur lub rachunkow) uzasadniajgcych prawidtowos¢
wykorzystania dotychczas uruchomionych srodkdéw kredytu lub wykorzystania kredytu
niezgodnie z przeznaczeniem;

2) niesptacenia w terminie okreslonym w Umowie kredytu biezgcej petnej raty odsetkowej;

3) niedopetnienia przez Kredytobiorce zobowigzan okreslonych w Umowie kredytu
dotyczqcych ustanowienia prawnych form sptaty kredytu hipotecznego

4) niedopetniania przez Kredytobiorce zobowigzan do terminowego realizowania
postanowiern Umowy kredytu oraz posiadania waznych polis z tytutu ubezpieczenia
nieruchomosci lub ubezpieczenia na Zycie Kredytobiorcy, stanowigcych zabezpieczenie
kredytu;

Bank moze wstrzymaé wyptaty kolejnych transz kredytu do czasu wykonania tych

obowigzkow

Bank moze wstrzymac wypftaty kolejnych transz kredytu do czasu ztozenia przez Kredytobiorce

wyjasnieri dotyczgcych zaistniatej sytuacji i zaakceptowania ich przez Bank i/lub

wypowiedzie¢ Umowe kredytu w przypadku, gdy Kredytobiorca:

1) ztozyt fatszywe dokumenty lub podat nieprawdziwe dane stanowigce podstawe udzielenia
kredytu;

2) ztozyt niezgodne z prawdq oswiadczenia, w tym dotyczgce prawnego zabezpieczenia
i bycia stronqg umowy innego kredytu, lub

3) kredyt zostat udzielony wskutek innych dziatan sprzecznych z prawem dokonanych przez
Kredytobiorce oraz inne osoby bedgce dtuznikami Banku z tytutu zabezpieczenia
wierzytelnosci Banku wynikajgcej z udzielonego kredytu.

W przypadku:

1) przekroczenia poziomu LTV 80%;

2) zwiekszenia, o co najmniej 10% w pordwnaniu do relacji ustalonej na dzieri zawarcia
Umowy kredytu, stosunku salda zadtuzenia kredytu do wartosci ustanowionych prawnie
zabezpieczeri, w szczegdlnosci wartosci nieruchomosci stanowigcej przedmiot
zabezpieczenia hipotecznego kredytu lub;

3) obnizenia, o co najmniej 20% wartosci nieruchomosci stanowiqcej przedmiot
zabezpieczenia kredytu w stosunku do jej wartosci ustalonej na podstawie ostatniej
posiadanej przez Bank wyceny lub;

4) braku zabezpieczenia sptaty kredytu okreslonego w Umowie kredytu;

5) Kredytobiorca zobowigzany jest ustanowi¢ dodatkowe zabezpieczenie o wartosci
adekwatnej do obnizonej wartosci zabezpieczenia nie pdzniej niz 30 dni kalendarzowych
od otrzymania odpowiedniego wezwania od Banku pod rygorem wypowiedzenia Umowy
kredytu.
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W  przypadku utraty zdolnosci kredytowej Kredytobiorcy Bank moze zobowigzac
Kredytobiorce do ustanowienia zabezpieczenia w formie poreczenia sptaty kredytu w terminie
30 dni od otrzymania odpowiedniego wezwania od Banku pod rygorem wypowiedzenia
Umowy kredytu.

Nieprzestrzeganie warunkéw umowy kredytu zabezpieczanego hipotekg niesie dla
Konsumenta konsekwencje finansowe.

Prosze zwrdci¢ uwage na ewentualne skutki rezygnacji w podZniejszym terminie
z ktorejkolwiek z ustug dodatkowych:

Kredyt konsolidacyjny jest oferowany w Banku Spdtdzielczym w Szczytnie bez ustug
dodatkowych.

W przypadku gdy umowa o kredyt hipoteczny dotyczy kredytu hipotecznego objetego
wsparciem udzielanym ze srodkéw publicznych - wskazanie warunkéw, kryteriow

i ograniczen oraz wymaganych dokumentéw zwigzanych z otrzymaniem takiego wsparcia:
Nie dotyczy.



